PREFEITURADE

Decreto N°. 011/2022 Riacho de Santana/RN, 09 de agosto de 2022.

DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA
PARA FINS DE DESAPROPRIACAO O
IMOVEL ABAIXO ESPECIFICADO.

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Considerando, as atribui¢des inerentes ao cargo de Prefeito Municipal atribuidas pela
Constituigio Federal, Constituigio Estadual e Lei Orgénica do Municipio do Riacho de
Santana;

Considerando, o Art. 5° inciso XXIV, e o Art. 182 da Constituigdo da Republica
Federativa do Brasil;

Considerando, o Art. 2°, e o Art. 5°, alinea “i”, “m” e “n” do Decreto-Lei n° 3.365 de 21
de junho de 1941, in verbis:
Art. 5° - Consideram-se casos de utilidade publica:
i) a abertura, conservagdo e melhoramento de vias
ou logradouros publicos; a execugdo de planos de
urbanizacdo; o parcelamento do solo, com ou sem
edificagdo, para sua melhor utilizagdo economica,
higiénica ou estética; a construgdo ou ampliagdo de
distritos industriais;
m) a construgdo de edificios publicos, monumentos
comemorativos e cemitérios;
n) a criagdo de estddios, aerédromos ou campos de
pouso para aeronaves;

Considerando, que a quadra poliesportiva do municipio ndo dispde de adequado acesso,
sem qualquer logradouro que o ligue as demais ruas do municipio. Ademais a cidade do
Riacho de Santana necessita de mais areas de lazer.

Considerando, que a gestdo municipal tem objetivo de ampliar a escola municipal Jodo
Bernardino de Lima, bem como ampliar a quadra poliesportiva.

Considerando, que o terreno objeto da presente € o unico, por sua localizagéo e tamanho,
que atende ao interesse publico e ao interesse da administragéo, o qual parte ja se encontra
no patrimdnio do Municipio € a outra parte, que se desapropria, faz necessario para o
projeto.

Considerando, que o Art. 1°, inciso III da Constituigdo Federal preconiza a dignidade da
pessoa humana como um dos fundamentos da Republica Federativa do Brasil.

Considerando, que o Art. 6° da Constitui¢io Federal estabelece o lazer como um dos
direitos sociais. Ademais a educagio é direito de todos e dever do estado, cabendo ao

municipio a educagéo basica. W
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Considerando, que o Art. 6° do Decreto-Lei Federal N° 3.365/41, dispde que a
declaragdo de utilidade publica far-se-d4 por decreto de Presidente da Republica,
Governador, Interventor ou Prefeito.

Por todo o exposto o Prefeito Municipal do Riacho de Santana/RN, no uso de suas
atribui¢des legais e de acordo com a Lei Organica Municipal e com a Constitui¢do da
Republica Federativa do Brasil, de acordo com o disposto no artigo 6°, do Decreto-Lei
Federal n°® 3.365/1941,

DECRETAR:

Art. 1° - Fica declarado de utilidade publica, para fins de desapropriagéo, o imovel situado
na sede deste Municipio, na Rua Francisco Elias, com érea total de 161m?, 6215'48.08” S
e 38218'41.91” 0).

Paréagrafo tnico: os confinantes e medidas do imével constam do memorial descritivo e
croqui anexo.

Art. 2° - Fica declarado de utilidade publica, para fins de desapropriagdo, o imovel situado
na sede deste Municipio, na Rua Francisco Elias, com érea total de 1.208m?, (6215’48.19”
S e 38218’44.60” O).

Paragrafo tinico: os confinantes e medidas do imével constam do memorial descritivo e
croqui anexo.

Art. 3° - A utilidade publica destes imdveis, se deve ao interesse e objetivo de ampliar a
escola municipal Jodo Bernardino de Lima e quadra poliesportiva do municipio, bem
como abrir ruas de acesso a quadra poliesportiva.

Art. 4° - O expropriante no exercicio das prerrogativas que lhe sdo asseguradas por este
decreto, para efeitos de imissdo provisoria de posse, declara urgéncia, para a
desapropriago, nos termos do artigo 15, do Decreto-Lei Federal n® 3.365, de 21 de junho
de 1941.

Art. 5° — Este Decreto entra em vigor na data de sua publicag@o.

GABINETE DO PREFEITO CONSTITUCIONAL DE RIACHO DE SANTANA,
Estado do Rio Grande do Norte, aos 09 dias do més de agosto de 2022.

Davi CAssio Fernandes a’ S ibAS\-VA
efeito M“BMMSREFE‘ 01406
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PREFEITURADE

A Prefeitura Municipal de Riacho de Santana/RN

Roberto Fagner de Oliveira Ferreira,
Engenheiro Civil com registro no
CREA-RN sob o n° 2116133530, na
qualidade de Avaliador E
Responsavel Técnico da Prefeitura
Municipal de Riacho de Santana, vem
apresentar-lhe o presente laudo de
avaliagao.

LAUDO DE AVALIAGAO

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é a determinagédo do valor do
terreno avaliando para fins de compra, realizado pelo profissional de
Engenharia. A Resolugdo n° 218, de 29 de junho de 1973, do Conselho
Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, que discrimina as atividades
das diferentes modalidades profissionais da Engenharia, Arquitetura e
Agronomia, especifica as seguintes atividades: "Vistoria, pericia, avaliagao,

arbitramento, laudo e parecer técnico".

TERRENO AVALIANDO

Os terrenos avaliando, de propriedade do Sr. Francisco Pedro do
Nascimento, estédo localizados no Conjunto Bela Vista deste municipio de
Riacho de Santana/RN e, encontram-se registrados na Prefeitura Municipal

de Riacho de Santana, nos seguintes termos:

Area com inicio de loteamento localizada no Conjunto Bela Vista,
em Riacho de Santana/RN. O terreno 1 (6°15'48.08” S e 38°18'41.91” O)
possui 161 m? confrontando-se ao Norte com Sr. Francisco Lucélio Pereira,
ao Leste com a Rua Francisco Elias, ao Sul e ao Oeste com terreno publico
pertencente ao Municipio. O terreno 2 (6°15'48.19” S e 38°18'44.60" O) possui
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1.208 m? confrontando-se ao Norte com o Sr. Francisco Pedro do Nascimento,
ao Leste com Quadra Poliesportiva da Escola Municipal Jodo Bernardino de
Lima, ao Sul com a Escola Municipal Jodo Bernardino de Lima e ao Oeste
com Sra. Ana Patricia Silva.

VISTORIA
A vistoria dos terrenos foi realizada no dia 18/07/2022.

Sao terrenos de area ampla e proximos um do outro. Conservagao
que podemos caracterizar como boa; atendem as necessidades. Localizam-
se na regido que da novo acesso ao Conjunto Bela Vista, Quadra Poliesportiva

Municipal e a Escola do Municipio.

A vistoria ndo revelou observagdes dignas de nota.

O Registro Fotografico encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

Os terrenos localizam-se em um Conjunto relativamente novo que
esta em processo de boa infraestrutura basica (agua, rede de esgoto, energia
elétrica, telefone, coleta de lixo, transporte coletivo), proximos a
supermercado, igrejas, escola, correios, lotérica, farmécia, bares e

lanchonetes.

ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informagdes de moradores que residem no bairro, é
constante a procura por terrenos semelhantes aos de interesse ao Municipio,

o0 que viabiliza a compra em curto espaco de tempo.
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagéo do
valor de venda levando em consideracgéo as diversas tendéncias e flutuagdes
do Mercado, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros
ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado.

A determinagdo do valor de compra dos terrenos de interesse
também resulta da comparagdo destes com outros de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados
pesquisados no mercado. Em pesquisa no bairro de interesse e nas
proximidades, o m? possui um valor médio para as vendas. Assim, com analise
dos locais e em conversa com os moradores e conhecedores da area,
estipula-se no valor de R$ 24,00 o m2.

PESQUISA DE MERCADO
A pesquisa de mercado permitiu a obtengéo de 04 (quatro) terrenos
com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes aos de interesse,
sendo o m? estipulado no valor de R$ 24.00, enumerados a seguir, cujas

caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas na tabela abaixo:

. Area Total | Valor Venda
Ne Bairro Terreno (m?) (RS) R$/m?
1 Conj. Bela Vista X 150 RS 3.600,00 24,00
2 Conj. Bela Vista Z 500 RS 12.000,00 24,00
3 Novo Horizonte Y 857 RS 20.568,00 24,00
4 Centro K 136 RS 3.264,00 24,00
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DETERMINAGAO DO VALOR DE COMPRA DOS TERRENOS
AVALIANDO

Valor de Venda do Terreno = Area total do terreno avaliando x Valor do m’

Valor de venda do terreno 1 = 161 m? X 24,00 R$ /m?
Valor de venda = R$ 3.864,00

Valor de venda do terreno 2 = 1.208 m? X 24,00 R$ /m?
Valor de venda = R$ 28.992,00

CONCLUSAO

Com base em pesquisa dos terrenos de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos
dados obtidos e das informacgdes de moradores e conhecedores da regiéo,
conclui-se que o valor de venda dos terrenos de interesse deste Parecer

Técnico de Andlise Mercadologica é de:

Terreno 1 - R$ 3.864,00 (Trés mil e oitocentos e sessenta e quatro reais),
admitindo-se uma variagdo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para
baixo, ou seja, entre 0 maximo de R$ 4.027,20 (Quatro mil vinte sete reais e
vinte centavos) e o minimo de R$ 3.670,80 (Trés mil seiscentos e setenta reais
e oitenta centavos).

Terreno 2 - R$ 28.992,00 (Vinte e oito mil e novecentos e noventa e dois reais)
admitindo-se uma variagdo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para
baixo, ou seja, entre 0 maximo de R$ 30.441,60 (Trinta mil quatrocentos e
quarenta e um reais e sessenta centavos) e o minimo de R$ 27.542,40 (Vinte

e sete mil e quinhentos e quarenta e dois reais e quarenta centavos).
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De forma mais pratica, o valor de venda dos dois terrenos também pode ser
o somatorio dos dois, uma vez sdo préximos um do outro e que pertencem ao
mesmo proprietario:

Valor de venda = Valor de venda do terreno 1 + Valor de venda do terreno 2
Valor de venda = R$ 3.864,00 + R$ 28.992,00
Valor de venda = R$ 32.856,00

Assim, R$ 32.856,00 (Trinta e dois mil e oitocentos e cinquenta e seis reais),
admitindo-se uma variagdo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para
baixo, ou seja, entre o maximo de R$ 34.498,00 (Trinta e quatro mil
quatrocentos e noventa e oito reais) e o minimo de R$ 31.214,00 (Trinta e um

mil duzentos e quatorze reais).

Riacho de Santana, 21 de julho de 2022

ROBERTO FAG DE OLIVEIRA FERREIRA
Engenheiro Civil
CREA-RN 2116133530
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Anexo 1

DESCRICAO DETALHADA
E
RELATORIO FOTOGRAFICO

DOS TERRENOS DE INTERESSE
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Ficha Descritiva dos Terrenos

1 Identificagdo e caracterizacao dos terrenos:
1.1 Proprietario:

Nome: Sr. Francisco Pedro do Nascimento
Endereco: Rua Joaquim Soares, n° 91
Bairro: Centro

Municipio: Riacho de Santana

UF: RN

1.2 Situagao e localizagao:

Tipo: Terreno

Enderego: Rua Francisco Elias, S/N
Bairro: Conjunto Bela Vista
Municipio: Riacho de Santana

UF: RN

1.3 - Areas:

e Area Real do Terreno 1: 161 m?
e Area Real do Terreno 2: 1.208 m?
e Area Real Total dos Terrenos: 1.369 m?

2 Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o
terreno:

o Rede de abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagao
publica, rede de esgoto, rede telefonica, linhas de transporte publico,
servigo de coleta de lixo, TV a cabo.

3 Caracteristicas dos terrenos:
e S3o terrenos de area ampla e proximos um do outro. Conservagao que

podemos caracterizar como boa; atendem as necessidades

4 Fotografias dos imdveis de interesse:
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Localizagdo, em destaque, dos terrenos de interesse.

Terreno 1.
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Terreno 2.

Proximidds ds is terrenos.
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